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1. Цели и задачи дисциплины 

Рабочая программа дисциплины «ТИПОЛОГИЯ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ» 

Б1.В.9 (далее – дисциплина) составлена в соответствии с требованиями федерального гос-

ударственного образовательного стандарта высшего образования по направлению 21.03.02 

«Землеустройство и кадастры»  (далее – ФГОС ВО), утвержденного 12 августа 2020 г., 

приказ Минобрнауки № 978. 

Целью изучения дисциплины является ознакомление обучающегося с номенклату-

рой и функциональным назначением зданий и сооружений, рассматриваемых как объекты 

недвижимости, приобретение знаний и умений по их регистрации, учету, анализу их тех-

нической и экономической эффективности 

Для достижения цели решаются следующие задачи: 

 Освоить и знать основные типы гражданских и промышленных зданий, требования, 

предъявляемые к ним; 

 Изучить принципы объемно-планировочных решений; 

 Уметь давать оценку качества различных типов зданий и сооружений; 

 Получить знания по экономической эффективности эксплуатации различных типов 

зданий и сооружений. 

2. Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине, соотнесен-

ных с установленными в образовательной программе индикаторами достижения 

компетенций 

Планируемыми результатами обучения по дисциплине (модулю) является форми-

рование у обучающихся компетенций и/или части компетенций. Сформированность ком-

петенций и/или части компетенций оценивается с помощью индикаторов достижения 

компетенций. 

Индикаторы достижения  

компетенций 
Результаты обучения по дисциплине (модулю) 

ПК-2 Способен осуществлять описание местоположения и (или) установление на местно-

сти границ объектов землеустройства 

ПК-2.1.1 Знает нормативные право-
вые акты, нормативно-техническая 

документация в области описания 

местоположения, установления и 
(или) уточнения на местности гра-

ниц объектов землеустройства 

Обучающийся знает:  

 классификацию различных объектов, требова-

ния, предъявляемые к ним; 

 действующею нормативную документацию и 

техническую литературу; 

 основные требования нормативных документов по 

проектированию и размещению различных объектов не-
движимости, а также по землеустройству 

ПК-4 Анализ рынка недвижимости, в том числе информации, не относящейся непосред-

ственно к объектам недвижимости 

ПК-4.2.2 Уметь проводить проверку 
сведений об объектах недвижимо-

сти и рыночной информации на не-

противоречивость, обоснованность, 
достаточность и репрезентативность 

Обучающийся умеет: 

 принимать правильные решения в вопросах подго-

товки исходных данных по анализу проектных и кон-

структивных решений зданий и сооружений различного 

назначения для их инвентаризации 

ПК-4.2.4 Уметь составлять обзор о 
состоянии рынка недвижимости (в 

целом) и сегмента (сегментов) рын-

ка объектов оценки 

Обучающийся умеет: 

 определять основные технико-экономические пока-

затели зданий.  

ПК-4.3.1 Владеет навыками иссле-

дования и анализа информации об 

экономических факторах, социаль-

ных факторах, экологических фак-
торах и факторах, оказывающих 

влияние на стоимость объектов 

Обучающийся владеет: 

 навыками оценивать экономические факторы, соци-

альные факторы, экологические факторы и факторы, ока-

зывающих влияние на стоимость объектов оценки; оце-

нивать физический и моральный износ объектов капи-
тального строительства и прогнозировать их долговеч-



Индикаторы достижения  

компетенций 
Результаты обучения по дисциплине (модулю) 

оценки ность. 

ПК-4.3.4 Владеет навыками вери-
фикации данных по объектам не-

движимости 

Обучающийся владеет: 
- навыками проверки, подтверждения и сопоставления 

данных, а также их дополнения и исправления при выяв-

лении расхождений для объектов строительства 

ПК-5 Внесение в ЕГРН сведений об объектах реестра границ 

ПК-5.1.2 Знать структуру ЕГРН. 

Разделы ЕГРН, статусы записей в 

разделах ЕГРН 

Обучающийся знает: 

 структуру ЕГРН; 

 Разделы ЕГРН, статусы записей в разделах ЕГРН 

ПК-5.1.4 Знать порядок кадастрово-

го деления территории Российской 
Федерации 

Обучающийся знает: 

 Порядок кадастрового деления территории Россий-

ской Федерации порядок 

ПК-5.2.1 Уметь анализировать до-
кументы, содержащие сведения об 

объектах реестра границ 

Обучающийся умеет: 

 анализировать документы, содержащие сведения об 

объектах реестра границ 

3. Место дисциплины в структуре основной профессиональной образова-

тельной программы 

Дисциплина относится к обязательной части блока 1 «Дисциплины (модули)».  

4. Объем дисциплины и виды учебной работы 

Вид учебной работы Всего часов 

Контактная работа (по видам учебных занятий) 

В том числе: 

 лекции (Л) 

 практические занятия (ПЗ) 

 лабораторные работы (ЛР) 

32 

 

16 

16 

- 

Самостоятельная работа (СРС) (всего) 36 

Контроль 4 

Форма контроля (промежуточной аттестации) З 

Общая трудоемкость: час / з.е. 72/2 

Примечание: «Форма контроля» –зачет (З). 

 

5. Структура и содержание дисциплины  

5.1. Разделы дисциплины и содержание рассматриваемых вопросов 

№ 

п/п 

Наименование раз-

дела дисциплины 

Содержание раздела Индикаторы 

достижения 

компетенций 

1 Общие понятия об 

объекте недвижи-

мости, зданиях и 

сооружениях 

Лекция 1. Общие сведения об объектах 

недвижимости. Общая классификация 

объектов недвижимости. Виды объектов 

недвижимости. Основные признаки: ста-

ционарность, неподвижность, материаль-

ность, долговечность (2 часа).  

ПК-2.1.1 

Лекция 2. Земля как природный ресурс и 

как объект недвижимости. Показатели, 

используемые при описании земельного 

ПК-5.1.4 



№ 

п/п 

Наименование раз-

дела дисциплины 

Содержание раздела Индикаторы 

достижения 

компетенций 

участка. Классификация земель по целе-

вому назначению. Состав земель насе-

ленных пунктов (2 часа). 

Практическое занятие 1.  

Понятие здания, сооружения, помещения. 

Классификация зданий по различным 

признакам. 

Требования, предъявляемые к зданиями и 

сооружениям, различным по назначению 

и конструктивному решению. Типологи-

ческая классификация зданий. Сроки 

службы зданий и сооружений 

ПК-2.1.1 

Практическое занятие 2. Понятие «зем-

ля» как природного ресурса и как объекта 

недвижимости. Определение земельного 

участка в соответствии с Земельным ко-

дексом Российской Федерации. Показа-

тели, используемые при описании зе-

мельного участка. Классификация земель 

по категориям. Состав земель населен-

ных пунктов. 

ПК-5.1.4 

Самостоятельная работа. Проработка 

материала по литературе, указанной в п. 

8.5 рабочей программы дисциплины. 

 

2 Типология зданий Лекция 3 Типология объектов недвижи-

мости. Нормативно–правовая база (2 ча-

са). 

ПК-4.2.2 

ПК-4.3.4 

Лекция 4 Типология объектов жилой не-

движимости (2 часа). 

ПК-4.2.2 

Лекция 5 Типология общественных зда-

ний и сооружений (2 часа). 

ПК-4.2.2 

Лекция 6. Типологическая структура 

промышленных зданий (4 часа). 

ПК-4.2.2 

Практическое занятие 3. Понятие типо-

логии объектов недвижимости. Понятие 

недвижимого имущества в соответствии 

с Гражданским Кодексом РФ. Объекты 

капитального строительства. Объекты 

незавершенного строительства. ЕГРН, 

получение сведений из ЕГРН, сведения, 

которые хранятся в ЕГРН, ситуации, в 

которых может потребоваться выписка из 

ЕГРН 

ПК-4.2.4 

ПК-5.1.2 

ПК-5.2.1 

Практическое занятие 4. Типология 

жилых зданий, капитальность жилых 

зданий. Номенклатура типов жилых до-

мов (Секционные жилые дома. Индиви-

дуальные жилые дома: коттеджного типа, 

блокированные жилые дома. Общежития. 

ПК-4.2.4 



№ 

п/п 

Наименование раз-

дела дисциплины 

Содержание раздела Индикаторы 

достижения 

компетенций 

Дома интернаты для престарелых.). Об-

щие принципы планировки, правила под-

счета основных технико-экономических 

показателей, элементы обслуживающих 

помещений, размещаемых в жилых до-

мах. Сравнительная оценка объемно пла-

нировочных решений жилых зданий 

Практическое занятие 5. Типология 

общественных зданий, Классификация 

общественных зданий и сооружений. 

Требования к планировочным элементам 

общественных зданий. Особенности про-

ектных решений общественных зданий. 

основные объемно-планировочные эле-

менты общественных зданий, правила 

подсчета основных технико-

экономических показателей, сравнитель-

ная оценка объемно-планировочных ре-

шений общественных зданий 

ПК-4.2.4 

Практическое занятие 6. Предприятие 

как особый объект недвижимости. Типо-

логическая структура промышленных 

зданий. Типологическая характеристика 

одноэтажных промзданий. Типологиче-

ская характеристика многоэтажных 

промзданий. Принципы зонирования тер-

риторий производственных зданий. пра-

вила подсчета основных технико-

экономических показателей. Вспомога-

тельные здания и помещения производ-

ственных предприятий.  

ПК-4.2.4 

Практическое занятие 7. Семинарское 

занятие. Типология объектов недвижимо-

сти. Доклады с презентацией. 

 

Самостоятельная работа. Проработка 

материала по литературе, указанной в п. 

8.5 рабочей программы дисциплины. 

 

 

3 

 

Оценка качества 

зданий 

 

Лекция 7. Показатели качества зданий. 

Оценка качества. (4 часа).  

ПК-4.3.1 

Практическое занятие 8. Показатели 

качеств. Оценка качества зданий. Обсле-

дование зданий и оценка их технического 

состояния. Показатели капитальности 

зданий. Физический и моральный износ 

зданий. (2 часа). 

ПК-4.3.1 

Самостоятельная работа. Проработка 

материала по литературе, указанной в п. 

8.5 рабочей программы дисциплины. 

 

 



5.2. Разделы дисциплины и виды занятий 

 

№ 

п/п 

Наименование раздела дисци-

плины 
Л ПЗ ЛР СРС Всего 

1 Общие понятия об объекте не-

движимости, зданиях и сооруже-

ниях 

4 4 - 8 12 

2 Типология зданий 8 10 - 18 36 

3 Оценка качества зданий. 

 
4 2 - 10 16 

 Итого 16 16 - 36 68 

Контроль 4 

Всего (общая трудоемкость, час.)  72 

 

6. Оценочные материалы для проведения текущего контроля успеваемости и проме-

жуточной  

аттестации обучающихся по дисциплине 

 

Оценочные материалы по дисциплине являются неотъемлемой частью рабочей 

программы и представлены отдельным документом, рассмотренным на заседании кафед-

ры и утвержденным заведующим кафедрой. 

7. Методические указания для обучающихся по освоению дисциплины 

Порядок изучения дисциплины следующий: 

1. Освоение разделов дисциплины производится в порядке, приведенном в 

разделе 5 «Содержание и структура дисциплины». Обучающийся должен освоить все раз-

делы дисциплины, используя методические материалы дисциплины, а также учебно-

методическое обеспечение, приведенное в разделе 8 рабочей программы.  

2. Для формирования компетенций обучающийся должен представить выпол-

ненные задания, необходимые для оценки знаний, умений, навыков, предусмотренные те-

кущим контролем успеваемости (см. оценочные материалы по дисциплине). 

3. По итогам текущего контроля успеваемости по дисциплине, обучающийся 

должен пройти промежуточную аттестацию (см. оценочные материалы по дисциплине). 

8. Описание материально-технического и учебно-методического обеспечения, необ-

ходимого для реализации образовательной программы по дисциплине 

8.1. Помещения представляют собой учебные аудитории для проведения учеб-

ных занятий, предусмотренных программой бакалавриата, укомплектованные специали-

зированной учебной мебелью и оснащенные оборудованием и техническими средствами 

обучения, служащими для представления учебной информации большой аудитории: 

настенным экраном (стационарным или переносным), маркерной доской и (или) меловой 

доской, мультимедийным проектором (стационарным или переносным).  

Все помещения, используемые для проведения учебных занятий и самостоятель-

ной работы, соответствуют действующим санитарным и противопожарным нормам и пра-

вилам. 
Помещения для самостоятельной работы обучающихся оснащены компьютерной 

техникой с возможностью подключения к сети «Интернет» и обеспечением доступа в 
электронную информационно-образовательную среду университета. 



8.2. Университет обеспечен необходимым комплектом лицензионного и свобод-

но распространяемого программного обеспечения, в том числе отечественного производ-

ства. 

Перечень лицензионных программ представлен на внутреннем портале ФГБОУ 

ВО ПГУПС по адресу http://eaisu.pgups.edu.mps/info/prog/. 
8.3. Обучающимся обеспечен доступ (удаленный доступ) к современным про-

фессиональным базам данных: 
 Электронно-библиотечная система издательства «Лань». [Электронный ре-

сурс]. – URL: https://e.lanbook.com/ — Режим доступа: для авториз. пользователей; 
 Электронно-библиотечная система ibooks.ru («Айбукс»). – URL: https:// 

ibooks.ru / — Режим доступа: для авториз. пользователей; 
 Электронная библиотека ЮРАЙТ. – URL: https://urait.ru/— Режим доступа: 

для авториз. пользователей; 
 Единое окно доступа к образовательным ресурсам - каталог образователь-

ных интернет-ресурсов и полнотекстовой электронной учебно-методической библиотеке 
для общего и профессионального образования». – URL: http://window.edu.ru/ — Режим до-
ступа: свободный. 

 Словари и энциклопедии. – URL: http://academic.ru/ — Режим доступа: сво-
бодный. 

 Научная электронная библиотека "КиберЛенинка" - это научная электронная 
библиотека, построенная на парадигме открытой науки (Open Science), основными зада-
чами которой является популяризация науки и научной деятельности, общественный кон-
троль качества научных публикаций, развитие междисциплинарных исследований, совре-
менного инс4титута научной рецензии и повышение цитируемости российской науки. – 
URL: http://cyberleninka.ru/ — Режим доступа: свободный. 

8.4. Обучающимся обеспечен доступ (удаленный доступ) к информационным 
справочным системам:  

 Национальный Открытый Университет "ИНТУИТ". Бесплатное образова-
ние. [Электронный ресурс]. – URL: https://intuit.ru/ — Режим доступа: свободный. 

8.5. Перечень печатных и электронных изданий, используемых в образователь-
ном процессе: 

1. Змеул С.Г., Маханько Б.А. Архитектурная типология зданий и сооружений. –М.: 
Стройиздат, 1999 

2. Маклакова Т.Г., Нанасова С.М., Шарапенко В.Г. Проектирование жилых и обще-
ственных зданий. –М.: Высшая школа, 1998 

3. Николаев И.С. Архитектурная типология промышленных предприятий. –М.: 
Стройиздат, 1987 

4. Орловский Я.Б., Орловский Б.Я. Промышленные здания. –М.: Высшая школа, 1991 
5. Синянский И.А. Типология объектов недвижимости: учебник для студ. учреждений 

высш. проф. образования / И.А. Синянский, А.В. Севостьянов, В.А. Севостьянов, 
Н.И. Манешина. – М.: Издательский центр «Академия», 2013. – 320 с. 

6. Абуханов А.З. Основы архитектуры зданий и сооружений: учебник / А.3. Абуха-
нов, Е.Н. Белоконев, Т.М. Белоконева, С.А. Алиев. - 5-е изд., перераб. и доп. - 
Москва: РИОР: ИНФРА-М, 2019. - 296 с. - (Высшее образование). - 369-01817-0. - 
Текст электронный. - ISBN 978-5URL: https://znanium.com/catalog/produc t/1031255. 

7. Гурулев О.К. Архитектура жилых и общественных зданий для села. –М.: Стройиз-
дат, 1988 

8. СП 42.13330.2016 СВОД ПРАВИЛ ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений 

9. Правила оценки физического износа жилых зданий [Текст]: ведомственные строи-
тельные нормы. Утв. Госгражданстроем СССР от 24 дек. 1986 г. / Госстрой СССР. 
Гос. ком. по гражданскому строительству и архитектуре. - М.: Прейскурантиздат, 
1988. - 70 с. : табл. - : ВСН 53-86(р)/Госгражданстрой. 

10. Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда [Электронный ре-
сурс]: утв. Гос. комитетом РФ по стр-ву и жил.-коммун. комплексу 27.09.2003. - 
(Актуализация 21.05.2015). 

http://eaisu.pgups.edu.mps/info/prog/
https://e.lanbook.com/
https://e.lanbook.com/
https://e.lanbook.com/


8.6. Перечень ресурсов информационно-телекоммуникационной сети «Интер-
нет», используемых в образовательном процессе:  

 Личный кабинет ЭИОС  [Электронный ресурс]. – URL: my.pgups.ru — Ре-
жим доступа: для авториз. пользователей; 

 Электронная информационно-образовательная среда. [Электронный ресурс]. 
– URL: https://sdo.pgups.ru — Режим доступа: для авториз. Пользователей. 
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